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Методические указания.

Курсовые работы выполняются по трем вариантам: 

· по первому варианту пишут студенты, фамилии которых начинаются с буквы «А» и заканчиваются буквой «И» включительно; 

· по второму – от буквы «К» до буквы «Р» включительно; 

· по третьему – от буквы «С» до буквы «Я».

Работы, написанные не по указанному варианту, возвращаются без рецензирования.

Варианты представляют собой комплексные темы, к которым даются методические пояснения.

При выполнении необходимо применять примеры из судебно-арбитражной практики, которыми можно воспользоваться в периодической печати (журналы «Бюллетень Верховного Суда РФ», «Вестник Высшего Арбитражного Суда РФ», «Хозяйство и право» и др.) или в архивах местных судебно-арбитражных органов.

Необходимо учесть, что в последние годы гражданское законодательство претерпело коренные изменения, поэтому излагаемый в учебниках материал существенно устарел. Следовательно, при изучении курса гражданского права и написании курсовых работ необходимо пользоваться действующими нормативными актами, перечень которых рекомендуется в предлагаемых методических указаниях.

После освещения темы необходимо дать ответы на контрольные вопросы со ссылками на конкретные правовые нормы и привести аргументы для их обоснования.

Объем курсовой работы должен составлять 40-45 страниц ученической тетради с очерченными полями (страницы следует пронумеровать). В конце работы проставляется дата её завершения и подпись исполнителя.
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ВАРИАНТ № 1

РЕНТА И ПОЖИЗНЕННОЕ СОДЕРЖАНИЕ С ИЖДИВЕНИЕМ

1.Понятие и виды договора ренты.

2.Постоянная рента.

3.Пожизненная рента.

4.Пожизненное содержание с иждивением.

При ответе на первый вопрос следует дать определение договора ренты, его виды. Охарактеризовать форму договора, способы обеспечения выплаты ренты, обременение рентой недвижимого имущества.

Отвечая на второй вопрос нужно дать понятие постоянной ренты, определить кто может быть получателем постоянной ренты. Дать характеристику форме, размеру и срокам выплаты ренты. Также необходимо обратить внимание на выкуп постоянной ренты и последствия случайной гибели имущества, переданного под выплату ренты.

При ответе на третий вопрос нужно определить получателей, размер и сроки выплаты ренты, а также основания и последствия расторжения договора и последствия случайной гибели  имущества, переданного под выплату ренты.

Раскрывая четвертый вопрос, необходимо охарактеризовать понятие, предмет  стороны договора, осветить порядок замены пожизненного содержания периодическими платежами, а также порядок и последствия прекращения пожизненного содержания с иждивением.

Задача

Вдова художника Маркова заключила договор о передаче картин своего мужа в собственность частной картинной галереи. По договору галерея обязалась заплатить вдове за картины 100 тыс. руб. единовременно и в дальнейшем уплачивать по 1 тыс. руб. ежемесячно. После смерти Марковой ее наследник потребовал от картинной галереи продолжения денежных выплат в его адрес. Галерея возражала, мотивируя свой отказ тем, что между сторонами был заключен договор купли-продажи картин ценой 100 тыс. руб., который надлежаще исполнен. Последующие периодические платежи являлись лишь подарком вдове известного художника, и, следовательно, этот договор дарения прекращен смертью одаряемого лица.

В ходе судебного разбирательства спора адвокат наследника заявил, что сторонами был заключен договор купли-продажи картин с рассрочкой платежа. Искусствоведы оценивают стоимость продаваемых картин в 500 тыс. руб., следовательно, покупная цена еще не выплачена даже наполовину.

Суд не согласился с выдвинутыми аргументами и, решив, что стороны заключили договор пожизненной ренты, который был надлежащим образом исполнен, в иске наследнику отказал.

Оцените доводы сторон и обоснованность судебного решения. Чем рентные договоры отличаются от иных договоров?

ВАРИАНТ № 2

ЖИЛИЩНОЕ ПРАВО

1. Понятие и виды жилищных фондов.

2. Право на получение жилого помещения. Предоставление жилых помещений.

3. Пользование жилыми помещениями по договору социального найма в домах государственного и муниципального жилищных фондов.

4. Жилищные и жилищно-строительные кооперативы как субъекты права собственности на жилые дома.

При ответе на первый вопрос следует дать определение жилищных фондов, их виды, определив, соответственно, основание классификации. При ответе на вопрос необходимо использовать Жилищный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 188-ФЗ и Федеральный закон от 29 декабря 2004 г. № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».

Отвечая на второй вопрос необходимо назвать очередность и порядок предоставления жилого помещения; требования, предъявляемые к жилому помещению. При ответе на вопрос о нормах жилья, кроме ЖК РФ необходимо изучить Перечень заболеваний, дающих инвалидам, страдающих ими, право на дополнительную жилую площадь в виде отдельной комнаты, утвержденный постановление Правительства РФ от 21 декабря 2004 г. № 817 «Об утверждении перечня заболеваний, дающих инвалидам, страдающих ими, право на дополнительную жилую площадь» (СЗ РФ. 2004. № 52 (часть 2). Ст. 5488).

При ответе на третий вопрос необходимо назвать права и обязанности сторон по договору социального найма жилого помещения с учетом положений ГК РФ (гл. 35) и ЖК РФ; Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда, утв. постановлением Госстроя РФ от 27 сентября 2003 г. № 170 (Российская газета от 23 октября  2003 г., № 214); Обзор судебной практики Верховного Суда РФ от 21 июля 2000 г. «О расторжении договора социального найма жилого помещения в связи с невнесением нанимателем платы за жильё и коммунальные услуги в течение шести месяцев» (БВС РФ. 2000. № 8. С. 22).

Раскрывая четвертый вопрос, необходимо указать формы потребительских кооперативов, порядок возникновения и регистрации ЖК (ЖСК), порядок предоставления освободившегося жилого помещения в доме кооператива, права наследников умершего члена кооператива, вопросы раздела кооперативной квартиры. Необходимо изучить, в частности, главы 11, 12 ЖК РФ; главу 65 ГК РФ (часть третья); Постановление Пленума Верховного Суда СССР от 11 октября 1991 г. № 11 «О практике применения судами законодательства при рассмотрении дел по спорам между гражданами и жилищно-строительными кооперативами» (Хозяйство и право. 1992. № 1. С. 79).

Задача

В процессе строительства дома ЖСК один из членов ЖСК, Борисов, умер. На момент смерти им была выплачена половина пая. Жена умершего, Борисова, обратилась в кооператив с требованием о приеме ее в члены ЖСК на том основании, что она является единственным наследником умершего и обладает преимущественным правом на вступление в ЖСК.

ЖСК отказался принять Борисову в члены, так как ее муж вступил в ЖСК по льготной очереди, она же таких льгот не имеет. Кроме того, она проживает в 3-комнатной квартире 41 кв. м с родителями и сестрой, поэтому обеспечена жилой площадью. Борисова обратилась в суд.

Суд вынес решение в пользу истицы, ссылаясь на то, что у Борисовой возникло право собственности на паенакопление, а, следовательно, и преимущественное право на вступление в кооператив. ЖСК обратился с кассационной жалобой в городской суд.

Какое решение должен вынести городской суд?

ВАРИАНТ № 3

Договор АРЕНДЫ

1. Понятие и виды договора аренды.

2. Права и обязанности сторон.

3. Прекращение договора аренды.

При ответе на первый вопрос необходимо дать общую характеристику договора аренды (понятие, стороны, объекты аренды, форма и государственная регистрация аренды, срок договора). Также необходимо перечислить виды договора аренды и дать их краткую характеристику.

Отвечая на второй вопрос, нужно обратить внимание на порядок предоставления имущества арендатору, пользование и распоряжение арендованным имуществом, обязанности сторон по содержанию арендованного имущества, порядок и формы внесения арендной платы. Также необходимо осветить последствия изменения сторон в договоре аренды и право арендатора на заключение договора аренды на новый срок.

При ответе на третий вопрос необходимо рассмотреть порядок и последствия прекращения договора аренды, а также основания и порядок досрочного расторжения договора по требованию одной из сторон.

Задача

Гражданин Иванов передал в пользование гражданину Петрову рояль сроком на десять лет на следующих условиях: рояль по-прежнему остается дома у Иванова, а Петров вправе один раз в неделю, по четвергам, в 16.00 приходить к Петрову и играть на рояле в течение двух часов. При этом в качестве платы за пользование выступало угощение, которое Петров должен был всякий раз приносить с собой. Соответствующая договоренность была закреплена в письменной форме. Через два года Иванов и Петров поссорились, и первый отказался допускать второго к себе домой для пользования роялем. Тогда Петров предъявил к Иванову иск об истребовании рояля, с тем, чтобы получить возможность снова пользоваться им.

Какое решение должен вынести суд? Изменится ли решение, если Петрова не допускает к роялю Сидоров, который приобрел квартиру Иванова вместе с роялем и прочей обстановкой?

